

UMOWA NAJMU Nr  ZP/1/PN/2020 (Wzór umowy)
zawarta w dniu  ...................... w Rzeszowie

pomiędzy Wojskową  Specjalistyczną Przychodnią Lekarską Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Rzeszowie z siedzibą: 35-922 Rzeszów przy ul. Langiewicza 4:  NIP: 813-29-01-483: Regon 690580299;  wpisaną do  Rejestru Stowarzyszeń, innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji i Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej,  prowadzonego w Sądzie Rejonowym w Rzeszowie, 
XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS; 0000023481  reprezentowaną przez :
.........................................................
 zwanym w dalszej treści umowy „Wynajmującym”, 
a  ..... z siedzibą w ............., wpisaną do Rejestru .............pod numerem .........., Nr NIP .........., Nr Regon ................., reprezentowaną przez :
....................................
zwanym w dalszej treści umowy  „Najemcą”, wspólnie zwanych "Stroną" lub "Stronami" 

Umowa jest następstwem wyboru najkorzystniejszej oferty wyłonionej w wyniku przetargu nieograniczonego pisemnego, Nr …  rozstrzygniętego w dniu …………….


§ 1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczeń użytkowych o powierzchni 30,32 m²              z przeznaczeniem na prowadzenie laboratorium analitycznego, na okres o którym mowa w § 2.
2. Najemca ma prawo do współużytkowania łazienki, ciągu komunikacyjnego (korytarza) oraz pomieszczenia socjalnego przez pracowników i pacjentów, za opłatą ryczałtową naliczoną       w załączniku nr 1.
3. Pomieszczenia użytkowe, o których mowa w § 1 znajdują się w budynku Wojskowej Specjalistycznej Przychodni Lekarskiej Samodzielny Publiczny Zespół Opieki Zdrowotnej w Rzeszowie (WSPL SP ZOZ w Rzeszowie) przy ul. Langiewicza 4 na parterze, a Wynajmującemu służy prawo do rozporządzania nimi.
4. Wynajmujący zobowiązuje się udostępnić Najemcy pomieszczenia będące przedmiotem najmu w dniu następującym po dniu podpisania niniejszej umowy. Powyższe nastąpi na podstawie Protokołu zdawczo-odbiorczego.
5. Najemcy służy prawo do używania wynajmowanych pomieszczeń przez czas trwania nin. umowy w zamian za regularne uiszczenie ustalonych opłat.
6. Realizacja umowy nie może naruszać obowiązujących przepisów prawa. 
7. Wynajmujący oświadcza, że zgodnie z art. 43 ust. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 65) posiada zgodę organu nadzorującego na najem nieruchomości, stanowiących przedmiot niniejszej umowy. 

§ 2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas określony, z mocą obowiązującą od  dnia ....do dnia ... (36 miesięcy od daty zawarcia umowy).

§ 3
OPŁATY
1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu w wysokości ...zł (słownie: ...)  za 1 m² wynajmowanych pomieszczeń netto. 
2. Do czynszu, który zobowiązany jest uiszczać Najemca będą doliczone przez Wynajmującego, za każdym razem (co miesiąc) opłaty za media, o których mowa 
w Załączniku Nr 1,  w wysokości ryczałtowej, lub według ilości jak w Załączniku 1.
3. Wynagrodzenie brutto (wysokość czynszu) za cały okres obowiązywania umowy wynosi …. PLN (słownie: …. )
4. Najemca zobowiązuje się do regularnego i w ustalonej wysokości uiszczania czynszu i należności za media do dnia 21-ego następnego miesiąca za miesiąc poprzedni po otrzymaniu faktury, na rachunek bankowy Nr …
5. W przypadku opóźnienia w płatności czynszu, opłat za media Wynajmujący ma prawo do naliczenia i żądania od Najemcy odsetek ustawowych od wartości przeterminowanych.
6. Należne od Najemcy kwoty wymienione w punkcie 1 i 2 obejmować będą dodatkowo  podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
7. Za datę uiszczenia czynszu strony uznają datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
8. Niezależnie od postanowień niniejszej umowy, Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu oraz ewentualnych innych opłat w szczególności w przypadku:
a) zmian kosztów utrzymania przedmiotu najmu wynikających ze zmian cen towarów i usług, zwyżki podatków;
b) wzrostu rynkowych stawek czynszowych lokali o podobnym standardzie, warunkach oraz położeniu.
9. Powyższa zmiana wymaga zgody Najemcy. W przypadku nie wyrażenia zgody przez Najemcę,  Najemcy przysługuje trzymiesięczny okres wypowiedzenia.
9.Obowiązek zapłaty czynszu przez Najemcę powstaje z dniem przekazania lokalu. 


§ 4
SZCZEGÓLNE PRAWA I OBOWIĄZKI STRON

1. Najemca ma obowiązek ubezpieczenia (na własny koszt) pomieszczeń od ognia 
i innych zdarzeń losowych przez cały okres trwania umowy i będzie zobowiązany do złożenia oryginału bądź uwierzytelnionej kopii umowy ubezpieczenia w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy najmu.
2. Najemca zobowiązuje się do bezzwrotnego pokrycia wszystkich kosztów ewentualnej adaptacji wynajmowanych pomieszczeń.
3. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie najmu Najemca jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmującego oraz podjęcia wszelkich, możliwych działań mających na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.
4. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia oraz pokrycia rzeczywistych kosztów szkód wyrządzonych w przedmiocie najmu lub szkód w mieniu WSPL SP ZOZ w Rzeszowie, a powstałych w wyniku działalności Najemcy lub osób trzecich za które odpowiada lub z którymi współpracował. O wystąpieniu ewentualnych szkód 
w przedmiocie najmu Najemca ma obowiązek powiadomić niezwłocznie (w ciągu 24 godzin) Wynajmującego. Obowiązek powyższy istnieje w trakcie obowiązywania nin. umowy oraz przez 30 dni od jej rozwiązania lub wygaśnięcia.
5. Wszelkie zmiany w wykorzystaniu funkcji przedmiotu najmu (zmiany sposobu zagospodarowania przedmiotu najmu) mogą odbywać się jedynie za pisemną, uprzednią zgodą Wynajmującego. W przypadku zmiany w sposobie zagospodarowania przedmiotu najmu, za zgodą, o której w poprzednim zdaniu, Najemcy nie będzie przysługiwało roszczenie o zwrot poniesionych z tego tytułu nakładów. 
6. Nakłady połączone ze zwykłym używaniem pomieszczenia obciążają Najemcę (np. malowanie, naprawa: okien, drzwi, podłóg, instalacji itp.).
7. Najemca zobowiązany jest do przywrócenia na żądanie Wynajmującego pomieszczeń będących przedmiotem umowy do stanu pierwotnego w terminie 14 dni od rozwiązania lub wygaśnięcia umowy. Najemca odpowiada za nadmierne zużycie pomieszczeń poza zużyciem wynikającym z ich normalnej eksploatacji.
8. Najemca zobowiązuje się używać przedmiot najmu w sposób odpowiadający jego przeznaczeniu oraz przestrzegać w tym zakresie przepisów prawa w szczególności  dotyczących bhp, sanitarnych, ochrony p. poż., ochrony środowiska.
9. Najemca nie może podnajmować, dzierżawić lub też w inny sposób udostępniać wynajmowanej powierzchni osobom trzecim. Naruszenie nin. postanowienia stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, zgodnie z § 5 ust. 1 lit. g.
10. Najemcy nie wolno prowadzić działalności uciążliwej dla pacjentów Wynajmującego.
11. Najemca zobowiązuje się do poddania kontroli laboratorium przez właściwe organy wojskowe (Wojskowa Inspekcja Sanitarna, RZI, Organy kontrolujące przestrzeganie przepisów p/poż ).
12. Najemca nie może świadczyć usług konkurencyjnych względem Wynajmującego.
13. Najemca ma obowiązek dbania o mienie oraz wizerunek Wynajmującego 
i poszanowania prowadzonej przez niego działalności.
14. Najemca ma obowiązek przedkładania do akceptacji Wynajmującego reklam 
i informacji quasi reklamowych umieszczanych na wynajmowanych pomieszczeniach. Najemca nie ma prawa do umieszczania żadnych reklam na terenie należącym do Wynajmującego poza wynajmowanym pomieszczeniem, z wyjątkiem danych identyfikujących Najemcę. Naruszenie nin. postanowienia stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, zgodnie z § 5 ust. 1 lit. h.
15. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do konieczności zwolnienia pomieszczeń na wezwanie wynajmującego bez następstw finansowych.

§ 5
WARUNKI ROZWIĄZANIA UMOWY

1. Rażące naruszenie istotnych warunków nin. umowy przez Najemcę, w szczególności gdy Najemca:
a. używa przedmiotu najmu w sposób niezgodny z umową,
b. zalega z zapłatą czynszu i opłat eksploatacyjnych za dwa okresy rozliczeniowe.
c. prowadzi działalność niezgodną z działalnością ustaloną w umowie,
d. doprowadził do powstania szkód majątkowych w wynajmowanych pomieszczeniach,
e. gdy Najemca wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu na terenie Wynajmującego porządkowi albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub budynków uciążliwym,
f. wykonał prace adaptacyjno - budowlane, o których mowa w nin. Umowie niezgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa lub bez pisemnej zgody Wynajmującego,
g. wynajmuje lub oddaje do bezpłatnego używania przedmiot najmu lub jego część osobie trzeciej, 
h. zamieszcza reklamy na terenie należącym do Wynajmującego poza wynajmowanym pomieszczeniem lub bez uzyskania akceptacji Wynajmującego, jak w §4 ust. 14,
i. dokona zmiany w wykorzystaniu funkcji przedmiotu najmu (zmiany sposobu zagospodarowania przedmiotu najmu) bez pisemnej Wynajmującego
może stanowić podstawę do jej wypowiedzenia w trybie natychmiastowym z zachowaniem 30 – dniowego terminu wypowiedzenia licząc od daty doręczenia Najemcy wypowiedzenia. Przed wypowiedzeniem Wynajmujący wezwie Najemcę do usunięcia naruszę w wyznaczonym przez Wynajmującego terminie. 
2. Wypowiedzenie umowy dla swej ważności wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności powinno i zawierać uzasadnienie.
3. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmującego umowy, z którejkolwiek przyczyny wymienionej w ust. 1, Najemca zobowiązany jest rozliczyć się 
z Wynajmującym, opróżnić wynajmowany lokal z osób i rzeczy, a następnie przekazać go za protokołem  zdawczo-odbiorczym w  terminie wyznaczonym przez Wynajmującego.
4. Nie przekazanie lokalu za protokołem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemcę   w terminie, o którym mowa w ust. 3 daje Wynajmującemu prawo do podjęcia działań umożliwiających eksmisję z lokalu.
5. Jeżeli pomimo podjęcia działań, o których mowa w ust. 4 Najemca – bez zgody Wynajmującego – nadal korzysta z lokalu, zobowiązany jest on do uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokości 200% czynszu netto uiszczanego do dnia obowiązywania umowy najmu.
6. Wynajmujący zastrzega możliwość rozwiązania niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienia zmian organizacyjnych lub podmiotowych, które utrudniałyby jej realizację.
7. Po zakończeniu najmu, Najemca zobowiązuje się zwrócić przedmiot najmu wraz 
z wyposażeniem Wynajmującego, opróżniony z wszelkich rzeczy ruchomych będących własnością Najemcy oraz w stanie nie pogorszonym, ze zmianami i ulepszeniami, dokonanymi za zgodą Wynajmującego, o ile odrębne pisemne ustalenia Stron nie będą stanowić inaczej.
8. W przypadku demontażu urządzeń, instalacji, mebli czy okładzin ściennych, a które są własnością Najemcy po zakończeniu umowy lub jej rozwiązaniu, Najemca zobowiązany jest do naprawy ścian i podłóg oraz pomalowania ścian na kolor uzgodniony
z Wynajmującym.
9. Prawo wcześniejszego rozwiązania niniejszej umowy przysługuje każdej ze stron za trzymiesięcznym  okresem wypowiedzenia.

§ 6
KARY UMOWNE

1. Najemca zapłaci Wynajmującemu kary umowne w wyniku wystąpienia następujących okoliczności:
· W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego, z przyczyn określonych w § 5 ust. 1, Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości 10 % wartości czynszu brutto za cały okres na jaki została umowa zawarta;
· w przypadku naruszenia zobowiązania do ubezpieczenia Wykonawcy zgodnie z § 4 ust. 1 Umowy a także do okazania Wynajmującemu dokumentów potwierdzających zawarcie umowy ubezpieczenia Wynajmujący jest uprawniony do nałożenia kary umownej w wysokości 1 000,00 PLN za każde naruszenie;
· w przypadku naruszenia zobowiązania do przedkładania do akceptacji Wynajmującego treści reklam, zgodnie z § 4 ust. 14 umowy lub zamieszczenie reklamy poza wynajmowanym pomieszczeniem Wynajmujący jest uprawniony do nałożenia kary umownej w wysokości 1 000,00 PLN za każde naruszenie.
2. Jeżeli wielkość poniesionej szkody przewyższy wysokość ustalonej kary umownej, Wynajmujący zastrzega sobie prawo do dochodzenia zapłaty odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.
3. Uprawnienia opisane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu przysługują stosownie Najemcy w wypadku rozwiązania przez niego umowy najmu z powodu rażącego naruszania obowiązków umownych ciążących na Wynajmującym.


§ 7
OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJĘ UMOWY

1. Strony wyznaczają osoby odpowiedzialne za realizację umowy:
a) Ze strony Najemcy: ………………………………………………………………………….. 
b) ze strony Wynajmującego: ......................................................................................................
2.   Osoby wymienione w ust. 1 są uprawnione do udzielania koniecznych wyjaśnień i informacji, podejmowania innych niezbędnych działań koniecznych do prawidłowego wykonywania przedmiotu umowy.
§ 8
KONTROLA

Wynajmujący lub osoba przez niego upoważniona jest uprawniony do dokonywania  kontroli                 w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposób należyty i prawidłowy, wywiązuje się z postanowień niniejszej umowy. O fakcie i zakresie kontroli Najemca zostanie powiadomiony co najmniej na dzień przed planowaną kontrolą. 

§ 9
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa w szczególności ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.).
2. Ewentualne spory wynikłe ze stosowania niniejszej umowy poddane są jurysdykcji Sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wynajmującego.
3. Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu w zakresie nie objętym postanowieniami wymagają dodatkowej pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieważności.
4. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 3 egzemplarze dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla Najemcy.
5. Wszelkie zmiany Nin. umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, chyba, ze postanowienia umowy stanowią inaczej.


§ 10
ZAŁĄCZNIKI
Załącznikami stanowiącymi integralną część umowy są:
1. Sposób wyliczenia opłat za media
2. Oferta Najemcy 



..................................................                                      ..............................................
         (Wynajmujący)                                                                     (Najemca)







Załącznik Nr 1 do umowy najmu z dnia ...................r.



Sposób wyliczenia opłat za media

1. Przyjęte ilości, zgodnie z którymi naliczane będą opłaty miesięczne za media według stawek ustalonych przez dostawców mediów,  obowiązujących na dzień wystawienia faktury  


· energia elektryczna 			-350 kwh        
· woda 					-7,00 m³         
·  ścieki 					-7,00 m³         
· opłata za energię cieplną 		- 30,32 m²          

2. Opłata ryczałtowa za korzystanie z przedmiotu umowy, o którym mowa w  §1 pkt. 2 umowy  - 50,00 zł netto + VAT. 
3. Opłata ryczałtowa za wywóz nieczystości  - 50,00 zł netto + VAT. 


Pozostałe media, nie określone w niniejszym Załączniku (np. usługi za telefon, internet, sprzątania, wywozu odpadów medycznych itp.), Najemca zobowiązany jest zapewnić na własny koszt we własnym zakresie. 


.................................................                                      ..............................................
         (Wynajmujący)                                                                     (Najemca)
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